Minuta do ]
REGIMENTO ELEITORAL DO CONDOMINIO
ELISA LAKE & BEACH - ELEICOES 2025

A Comissao Eleitoral eleita e constituida, usando das atribuicdes que lhe foram conferidas pela
Assembleia Geral Extraordinaria, apresenta o Regimento Eleitoral seguinte, que tem por objetivo regulamentar e
disciplinar as elei¢cdes para os cargos de Sindico, Subsindicos, Conselhos Consultivo e Fiscal do Condominio Elisa
Lake & Beach para a gestao 2025/2026.

Secao I
Da Convocacio e Coordenaciao Das Eleicoes

Art. 1° — O processo eleitoral, instaurado pelo Sindico do Condominio na Assembleia Geral
Extraordinaria de 26 de abril de 2025, foi iniciado com a elei¢do, constituicdo e aprovacdo da Comissdo Eleitoral,
identificada ao final, que serd a responsavel pela elaboragdo do Regimento proprio, a ser aplicado no pleito 2025.

Art. 2° — A condugdo e os trabalhos do pleito eleitoral ficardo sob responsabilidade exclusiva da
Comissdo Eleitoral, composta por até 06 (seis) membros, que em decisdo interna escolhera um de seus integrantes
para presidi-la, sendo todos os membros eleitos pela Assembleia mencionada no artigo anterior ou, em caso de
restarem vagas ainda em aberto na Comissao, serdo livremente indicados pelos membros eleitos em 26/04/2025.

§ Primeiro — E vedada a participagdo na Comissao Eleitoral de condémino que, tendo integrado
administracdes anteriores do Condominio, como sindico, tenha tido a prestacdo de contas de sua gestdo reprovada,
assim como ¢ vedada a participacdo de condomino por meio de outorgado em procuragao.

§ Segundo — Cabe a Comissao Eleitoral: o recebimento das inscri¢des das chapas concorrentes; a
execucdo e fiscalizagdo das eleigdes; a apuracdo dos votos; a proclamacdo da chapa vencedora; dar posse aos
eleitos; estipular o calendario de datas e prazos para o cumprimento do objeto deste Regimento.

§ Terceiro — Cabe a Comissao Eleitoral, apds a eleigdo e durante o mandato da gestdo eleita neste
processo, decidir extraordinariamente ¢ organizar a sucessdo em caso de renuncia do Sindico, abandono,
falecimento ou qualquer outra impossibilidade de permanecer a frente do cargo, ou ainda em caso de gravissima
crise institucional ou administrativa, podendo e devendo, neste caso, tomar todas as medidas possiveis para
pacificar, normalizar e resolver a situagdo.

Art. 3° — A eleicdo ocorrerd em Assembleia Geral Ordinaria - AGO que sera realizada na segunda
quinzena do més de julho de 2025, no dia 19/07/2025, conforme estabelece o artigo 22 da Convengdo Condominial,
e devera ser convocada pelo Sindico, com o prazo minimo de 10 (dez) dias entre a convocagdo e a data de
realizacdo do pleito (ou seja, até 09/07/2025), por meio de Edital afixado em partes comuns do Condominio,
complementado pelo envio por WhatsApp (grupo “Informativo Elisa”) aos Condéminos e no site oficial do
condominio, contendo:

a) Edital de Convocag@o com a ordem do dia;

b) Data, hora e local da votacgao.

§ Primeiro — Estabelece o artigo 22 da Convengdo Condominial que sdo assuntos obrigatorios da
AGQO: a eleicdo de Sindico, Subsindicos e Conselheiros; prestagdo de contas; previsdo orcamentaria. Para que o
processo eleitoral tenha maior fluidez, propiciando maior comodidade ao Condémino, a pauta devera ser iniciada
no dia 19/07/2025, com o processo de eleigdo.

§ Segundo — A sessdo permanecera aberta até 16 de agosto de 2025, ocasido em que serdo votados
os demais assuntos obrigatérios da AGO, ou seja, prestacdo de contas e previsdo or¢gamentaria.

§ Terceiro — A Administracdo dara a chapa vitoriosa no pleito de 19/07/2025 acesso irrestrito a
todas as informagdes pertinentes que embasaram a elaboragdo da Previsdo Orgamentaria, de modo a que os futuros
gestores tenham total conhecimento do assunto e diante dele possam se posicionar.

Art. 4° — Serdo garantidas, por todos os meios, as condi¢des de igualdade as chapas concorrentes.



Secao 11
Da Elegibilidade

Art. 5° — O pedido de inscricdo de chapa devera ser realizado no dia 16/06/2025, segunda-feira, as
19:00 horas, na Administragdo do Condominio, diretamente ao Presidente ou um membro da Comissdo Eleitoral,
através do candidato a Sindico, ou por um membro de sua chapa, havendo, por excepcionalidade, uma tolerancia
maxima de 30 (trinta) minutos.

§ Primeiro — O envelope devera ser entregue mediante oficio em duas vias;

§ Segundo — O envelope devera estar lacrado, externamente identificado com nome da Chapa ¢ o
nome do concorrente ao cargo de Sindico, devendo conter em seu interior: o rol de seus integrantes e respectivos
cargos, ficha individual de inscricdo na Chapa com a assinatura de cada candidato, copias dos titulos de
propriedade, copias dos CPFs e copias das cédulas de identidade destes, material de divulgagdo e propaganda da
Chapa, além das certificacdes de adimpléncia de todos os seus integrantes fornecidas pela Administracdo do
Condominio. Os documentos serdo conferidos pela Comissdo Eleitoral, sendo de exclusiva responsabilidade da
chapa concorrente o cumprimento das obrigagdes ¢ o contetdo dos textos de divulgacdo e programa de trabalho;

§ Terceiro — A partir da inscri¢do das chapas concorrentes, sera convidado para todas as reunides
da Comissao FEleitoral um representante de cada chapa, que poderd acompanhar as discussdes e decisdes, sem
direito a voto, mas com direito a voz, salvo em situagdes excepcionais a critério da Comissdo Eleitoral;

§ Quarto — Tendo sido convidados todos os seus integrantes, as reunides da Comissdo Eleitoral
serdo realizadas com qualquer quérum, sendo integralmente validas suas decisoes;

§ Quinto — A Comissdo Eleitoral reunir-se-4, j4 com a presenga dos representantes das chapas
inscritas, no proprio dia 16/06/2025, a partir das 19:30h, para analisar e validar ou impugnar as candidaturas, com
base na documentagdo entregue pelas chapas inscritas, dando ciéncia e copia das composi¢cdes das mesmas ¢ de
suas propagandas aos concorrentes.

Art. 6° — As chapas serdo compostas por 17 (dezessete) integrantes, sendo:
a) Sindico;
b) Subsindicos, num total de 4 (quatro);
¢) Um Conselho Consultivo composto por 6 (seis) membros, sendo 3 (trés) efetivos e 3 (trés)
suplentes;
d) Um Conselho Fiscal composto por 6 (seis) membros, sendo 3 (trés) efetivos e 3 (trés)
suplentes.

Art. 7° — Sdo considerados elegiveis:

a) Para o cargo de Sindico, € no minimo para dois candidatos a Subsindico na chapa inscrita,
os Condoéminos (proprietarios ou promitentes compradores), civilmente maiores de idade,
devidamente munidos de documento publico, registrado em Cartorio (RGI), comprovando
a propriedade efetiva e oficial do imével;

b) Para os demais cargos da Administragdo, os Conddminos (proprietarios ou promitentes
compradores), civilmente maiores de idade, devidamente munidos de documentos
publicos, registrados em Cartorio, ou documento fornecido pela SEG-SEGAYV,
incorporadora do Condominio, que comprovem tais qualidades;

¢) Os Condéminos que estejam em dia, na data de apresentagdo das chapas, com todas as
suas obrigacdes condominiais (cotas condominiais, multas, acordos judiciais, acordos
extrajudiciais, etc, considerando-se até a cota condominial do més de maio/2025 como
base minima de verificacao);

d) Os conjuges ou conviventes, que mantenham unido estdvel com conddminos, € que
tenham reconhecida juridicamente esta sociedade ou apresentem declaragdo de préprio
punho do condémino proprietario, atestando a unido estavel, com firma reconhecida, bem
como os ascendentes e descendentes de proprietarios que residam na propriedade,
acompanhados de declara¢do de proprio punho do condémino proprietario, atestando tal
condig¢do, com firma reconhecida;

e) Os condominos que, tendo integrado administragdes anteriores como Sindico ou
Conselheiro Fiscal, tiverem a prestacdo de contas de sua(s) gestdo(Oes) aprovadas até a
data estabelecida para a inscri¢do de chapas;



f) Os Conddminos que apresentem Ficha Individual de Inscrigdo em chapa concorrente,
claborada pela Comissdo Eleitoral e fornecida pela Administracdo, devidamente assinada;

g) Os condéminos que, na qualidade de candidatos, tenham agido, e permanecam agindo, no
estrito respeito e cumprimento as leis e as normas condominiais vigentes, respeitando
todos os niveis recursais disponiveis e as decisdes dos poderes constituidos por decisdo
assemblear.

§ Primeiro — Nao sera impeditiva a candidatura a multa aplicada apds a inscrigdo das chapas;

§ Segundo — Estara vago, automaticamente, o cargo do candidato que, a qualquer tempo, perder a
condicdo de proprietario ou promitente comprador, ndo causando qualquer dano a continuidade no processo
eleitoral da chapa formada, desde que a chapa comunique o fato a Comissdo Eleitoral e substitua o ex-integrante
por outro apto até as 17:00 horas de 03/07/2025;

§ Terceiro — Na hipotese prevista no Paragrafo Segundo deste Artigo, em caso de substituicdo de
candidato a Sindico, esta poderd ocorrer por qualquer outro condomino apto, também até as 17:00 horas de
03/07/2025. Caso a vacancia ocorra apos as eleigdes, ou seja, apos a votacdo na AGO, o cargo de Sindico devera
ser ocupado obrigatoriamente por um dos Subsindicos eleitos, que possuam escritura (RGI) do imével em cartério,
por escolha dos integrantes da chapa eleita, necessariamente acompanhada, supervisionada e homologada pela
Comissao Eleitoral, que esta habilitada a tomar as decisdes necessarias para o bom desfecho do episodio;

§ Quarto — Tendo a unidade mais de um proprietario, apenas um destes podera integrar a chapa.
Seja como candidato, eleitor ou membro da Comissdo Eleitoral, todo proprietario representa sua(s) unidade(s)
habitacional(is).

§ Quinto — Por entender que as normas eleitorais do Condominio, bem como quaisquer decisdes
tomadas em Assembleia Condominial, ndo podem contrariar as determinagdes maiores da Convencdo do
Condominio Elisa Lake & Beach, a ndo ser que seja a Assembleia convocada especificamente para o fim de altera-
la e conte com a presenca de dois tercos do total dos condominos, este Regimento Eleitoral, proposto pela
Comissdo Eleitoral eleita em Assembleia Geral Extraordinaria, ¢ aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria,
mantém o restabelecimento dos principios da Convengdo Condominial, j& praticado em 2015, quanto as normas
eleitorais e mantém a revogagao da decisdo da Assembleia Geral Extraordindria de 16/06/2007 quanto a limitagao
de mandatos sucessivos do sindico, haja vista que aquela decisdo feriu o artigo 17 da Convengdo Condominial, que
assegura expressamente aos Condominos o direito de se candidatarem a reelei¢do, independentemente da
quantidade de mandatos sucessivos, bastando que preencham os requisitos do Regimento Eleitoral a que todos
estdo submetidos. Dessa forma, além do Artigo 17 da Convengdo Condominial, passam a ser respeitados também o
Artigo 1531 da Lei n® 10406/2002, com as altera¢des da Lei n® 10931/2004, Cddigo Civil vigente, ¢ o paragrafo
quinto do Artigo 15, da Convengdo Condominial.

Art. 8° — Com o intuito de evitar eventuais conflitos de interesses, o candidato / lote que concorrer
a vaga de Sindico, Subsindicos e membros do Conselho Consultivo e do Conselho Fiscal, além das condicdes
previstas neste Regimento, na Convencao e no Regimento Interno, no momento de sua inscri¢do nao podera:

a) Estar litigando judicialmente com o Condominio, quer como polo passivo, quer como polo
ativo, cujo processo ndo tenha sido extinto com o transito em julgado de toda fase processual;

b) Estar vinculado as atividades concedidas pela Administragdo do Condominio, para exploragao
comercial na qualidade de comodatario, inquilino ou como socio ou funcionario destes;

c) Possuir qualquer relacdo contratual ou comercial com o Condominio, enquanto pessoa fisica ou
socio de pessoa juridica, prestador de servigo, fornecedor ou empregado.

§ Unico — Apos a inscrigdo das chapas, ndo sera permitida a substituigio de qualquer de seus
integrantes, exceto se motivada por comprovada enfermidade, caso fortuito ou forca maior, sendo estes
dois ultimos os efeitos de um fato comprovadamente necessario que o concorrente ndo podia evitar ou
impedir, ou para cessar a lacuna ocasionada nos casos previstos no Paragrafo 2° do Art. 7 °.

Secao 111
Da Impugnacio

Art. 9° — Qualquer conddmino em dia com todas as suas obrigacdes condominiais podera solicitar
a impugnac@o de candidaturas ou chapas, cujo pedido serd julgado pela Comiss@o Eleitoral, tendo como base as
condi¢des previstas na Convengdo, no Regulamento Interno e no Regimento Eleitoral deste Condominio, cabendo
recurso a Assembleia Geral.
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Art. 10 — A solicitacdo de impugnacdo de candidatura(s) far-se-a mediante requerimento, ao
Presidente da Comissao Eleitoral, contra recibo, necessariamente fundamentado em provas, e s6 podera basear-se
em causas de inelegibilidade constitucional, legal, da Convencdo, do Regulamento Interno e deste Regimento
Eleitoral e podera ser apresentada até as 14:00 horas do dia 20/06/2025, protocolada na Administracdo em envelope
lacrado, que devera ser encaminhado imediatamente ao presidente da Comissdo Eleitoral.

§ Primeiro — A Comissdo Eleitoral fara analise prévia da solicitacdo de impugnagdo e decidira por
sua tramitagdo ou ndo. Ao final do prazo mencionado no caput deste artigo, serd lavrado Termo de Encerramento
do prazo de impugnacao, do qual constardo, se houver, os nomes dos impugnantes e respectivos impugnados.

§ Segundo — O Termo de Encerramento do prazo de impugnacgdo sera afixado pela Comissdo
Eleitoral no Quadro Interno de Avisos, existente na sede da Administracdo do Condominio Elisa Lake & Beach, até
24 (vinte e quatro) horas seguintes a sua lavratura. Desta forma, as chapas, se ja ndo tiverem tomado conhecimento
na propria reunido da Comissdo Eleitoral, devem se informar ali sobre as impugnagdes eventualmente havidas e
suas motivagdes no entendimento da Comissdo. As chapas terdo prazo até as 17:00 horas do dia 23 de junho de
2025 para apresentar as razoes de defesa e/ou candidatos (e sua documentacdo) em substituicdo aos impugnados;

§ Terceiro — A Comissao Eleitoral tomara decisdo final nos processos de impugnacdo, bem como
nas substituigdes havidas, até o dia 24/06/2025;

§ Quarto — Em 24 (vinte e quatro) horas apds a decisdo, ou no dia util seguinte, a Comissao
Eleitoral fara afixar no Quadro Interno de Avisos da Administragcdo o inteiro teor da decisdo, para consulta pelas
chapas, caso ainda ndo tenham sido informadas na propria reunido da Comissao Eleitoral;

§ Quinto — Caso o membro substituto do impugnado apresentado pela chapa ndo atenda aos
requisitos previstos nos artigos sétimo e oitavo, ¢ seus paragrafos, para o pleito, a chapa sera impugnada;

§ Sexto — No periodo compreendido entre os dias 17/06/2025 e 19/06/2025, fica obrigada a
Administragdo a franquear, no prazo de 24 (vinte ¢ quatro) horas, o acesso a documentos em que o Condominio
seja parte (tais como contratos com fornecedores, prestadores de servico, comodatarios e contratos de trabalho,
processos judiciais em andamento, entre outros), € que estejam em vigor, desde que solicitados por escrito por
condémino em dia com suas obrigagdes condominiais e apenas para vistas, sem direito a copid-los por qualquer
meio. Caso o condomino encontre, em tais documentos, provas que possam embasar seu pedido de impugnagdo de
candidatura(s), devera citd-lo(s) em seu requerimento de impugnacao para que a Comissao Eleitoral solicite copia
do(s) mesmo(s) & Administracdo. O descumprimento desta norma pelas partes envolvidas ensejard multa a pessoa
do Sr. Sindico, e quem mais for responsavel, em valores estabelecidos pela Comissdo Eleitoral, dentro dos critérios
praticados na Convengdo Condominial.

Seciao IV
Da Divulgacio e Da Propaganda

Art. 11 — A divulgagdo dos candidatos a sindico e das chapas, constando seu nome, a identifica¢do
de seus integrantes e o programa de trabalho, sera feita em formato idéntico para todas as concorrentes € s6 podera
ser feita através da Administragdo, por divulgagdo no Informativo e através de postagem conjunta com o Edital de
Convocagdo para a AGO, no periodo proprio, ou seja, apenas entre a inscri¢gdo das chapas em 16/06/2025 ¢ a
elei¢do na AGO de 19/07/2025, além dos meios eletronicos oficiais do Condominio, como website, redes sociais ¢
outros.

§ Primeiro — A propaganda, entregue impressa & Comisséo Eleitoral no ato de inscri¢do da chapa,
deve ser encaminhada em meio eletronico (arquivos Word ou PDF) a Comissdo Eleitoral, através de pen drive ou
por e-mail, cujo enderego sera fornecido as chapas, que devera repassa-los a Administragdo para inclusdo no
Informativo oficial do Condominio;

§ Segundo — A propaganda deve ser formatada em duas paginas A5 (148 x 210 mm), com margens
de 10 mm.

Art. 12 — Exceto na forma ¢ meio estabelecidos no artigo 11° do presente Regimento, ndo sera
permitida a veiculagdo de nomes de candidatos ou propaganda eleitoral, especialmente aquelas que firam a paz, o
sossego ¢ a ordem do condominio tais como: o uso de carro de som, afixacdo de faixas e cartazes nas partes
comuns ¢ em locais externos, a coloca¢do de correspondéncias em caixas de correios, exposicdo de nomes dos
candidatos em veiculos em geral, websites, e-mails, redes sociais na internet, camisetas, botons e assemelhados,
sob pena de adverténcia e multa, sendo esta aplicada por cada dia de descumprimento, ou mesmo impugnagdo da
chapa em caso de reincidéncia, obedecendo ao disposto na Secdo V.
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§ Unico — As chapas concorrentes ndo poderdo utilizar os servigos da Administragdo para fins de
copia de documentos, envio de correspondéncias ou qualquer tipo de utilizagdo com fins eleitorais, tudo sob pena
de adverténcia e multa, sendo esta aplicada por cada dia de descumprimento, obedecendo ao disposto na Se¢ido V.

Secao V
Das Penalidades

Art. 13 — Acontecendo infringéncia do previsto no artigo anterior, bem como qualquer ato que
represente eventual prejuizo aos demais concorrentes, a0 Condominio e a seus Conddminos, independentemente de
outras sancdes legais que sejam aplicaveis, fica a chapa infratora sujeita a multa de até 2 (duas) taxas condominiais
para cada infracdo, sendo excluida do pleito em caso de reincidéncia, cabendo recurso da penalidade a Assembleia
Condominial.

§ Unico — o montante da multa a ser aplicada a chapa infratora sera rateado igualitariamente entre
todos os seus integrantes, através de inser¢do no boleto individual de cobranga da cota condominial ordinaria de
cada um dos membros;

Art. 14 — A fiscalizagdo do cumprimento das presentes normas ficara sob responsabilidade dos
membros da Comissdo Eleitoral, devendo o termo de constatagdo do ato infracional conter: o tipo de infragdo
cometida, a data, hora e local do fato, a designacdo do infrator, o relatorio acerca do fato e a identificacdo do
membro da Comissdo que constatou o ato infracional.

§ Primeiro — O auto de infragdo sera submetido a analise da Comissdo Eleitoral que prolatara
decisdo, da qual tera ciéncia o infrator, e da qual cabera recurso a Assembleia Condominial.

§ Segundo — Ficando comprovado, a qualquer tempo, que integrante(s) da chapa eleita se
valeu(eram) de meios ilegais para concorrer ao pleito, com prejuizo aos demais concorrentes e as regras do
processo eleitoral, este ato importard na perda do(s) cargo(s) ao(s) integrante(s) que tenha(m) se beneficiado do
ilicito, facultado ao(s) infrator(es) a apresentagdo de recurso & Assembleia Condominial, cabendo ao Condominio
adotar as medidas legais, diante dos eventuais prejuizos que lhe tenham sido causados;

§ Terceiro — A ocorréncia de comportamentos inadequados por parte de qualquer Chapa
concorrente, a partir da inscri¢do da chapa e até o momento da posse na Administragdo, caso eleita, inclusos o dia
da votagdo e o transcorrer da Assembleia Geral Ordinaria, que possa prejudicar, desvirtuar, tumultuar, causar
inseguranga ou ameagar o proprio pleito ou sua lisura, ensejara a analise em carater emergencial pela Comissao
Eleitoral, podendo esta decidir por puni¢des proporcionais, podendo chegar, de acordo com a gravidade, a exclusdo
do pleito da Chapa que promoveu a ocorréncia e o eventual cancelamento dos votos que tiver obtido.

§ Quarto — A ocorréncia de comportamentos inadequados por parte de qualquer Condémino
isoladamente no dia da votacdo ou durante a Assembleia Geral Ordinaria, que possa prejudicar, tumultuar, causar
inseguranca ou ameacar os cidaddos presentes, o proprio pleito e sua lisura, ensejard a andlise em carater
emergencial pela Comissao Eleitoral, podendo esta decidir pela exclusdo do Condémino ou mesmo a suspensio da
A.G.O..

Secido VI
Do Voto, Da Votacao e Do Eleitor

Art. 15 — Passado o periodo de impugnagdo de candidatura, a Comissdo Eleitoral fara o sorteio de
ordem das chapas na cédula e/ou na plataforma eletronica, e que também se prestara & ordem dos discursos de
apresentacdo no dia do pleito, em caso de votagdo presencial, sendo que para o ato do sorteio devera ter sido
convidado, pelo menos, 1 (um) membro de cada chapa.

§ Primeiro — O sorteio serd realizado em sequéncia a reunido da Comissao Eleitoral que analisara a
resposta das chapas aos pedidos de impugnagdo, no mesmo dia ou posteriormente, com a presenca de pelo menos
um membro da Comissdo Eleitoral, bem como de até dois representantes das chapas concorrentes;

§ Segundo — Sendo as chapas concorrentes conhecedoras deste Regimento e da data do sorteio, sera
considerado que se abstiveram, por vontade propria, de acompanha-lo, aquelas que ndo enviarem representante no
dia e hora indicados.



Art. 16 — As eleicOes serdo realizadas através de voto direto e secreto.

§ Primeiro — Excepcionalmente, em caso de chapa Unica, a Comissdo Eleitoral podera optar pelo voto
por aclamacdo em assembleia presencial.

Art. 17 — E garantido o sistema eleitoral, o sigilo e a inviolabilidade do voto, pelo uso:

a) De cédula tinica com o timbre do Condominio, assinada pelo Presidente da Comiss&o
Eleitoral, contendo todas as chapas registradas;

b) De cabine indevassavel;

¢) Da rubrica dos membros da mesa coletora, em cada cédula;

d) De urna cujo lacre sera rubricado pelo Presidente da Comissdo Eleitoral, membros da mesa
coletora e fiscais das chapas, assegurando a inviolabilidade do voto.

e) Em caso de votagdo virtual ou hibrida, o sistema devera ser auditavel e fornecer relatérios
fidedignos, mantendo o sigilo absoluto do voto, mas informando os votantes, lotes, horario
do voto e IP do equipamento utilizado para votar.

f) Em caso de sistema hibrido de votagdo (virtual e presencial), a Administracdo do
Condominio deve estabelecer com a Comissdo Eleitoral os procedimentos a serem
adotados para que ndo ocorra duplicidade de votos.

Art. 18 — Caso haja votagao presencial, a mesa coletora de votos serd composta por dois membros
da Comissao Eleitoral, sendo 01 (um) presidente e 01 (hum) mesario.

§ Primeiro — A mesa coletora de votos sera instalada no Clube do Condominio;

§ Segundo — As chapas inscritas poderao indicar fiscais, no maximo de 3 (trés) para cada uma, que
deverdo se credenciar junto ao Presidente da Comissao Eleitoral, antes de ser iniciado o processo de votagao.

Art. 19 — E considerado eleitor, podendo votar:

a) Os Condominos, civilmente maiores de idade (proprietarios, promitentes compradores ou
cessionarios devidamente registrados na Administragdo do Condominio), mediante a
apresentacao de documento identificador oficial com foto;

b) Os Condominos que estejam em dia, até junho de 2025, com todas as suas obrigacdes
condominiais (cotas condominiais, multas, acordos judiciais, acordos extrajudiciais, etc.);

¢) Os conjuges ou conviventes, que mantenham unido estavel com condominos, € que tenham
reconhecida juridicamente esta sociedade ou apresentem declaragdo de proprio punho do
condémino proprietario, atestando a unido estavel, com firma reconhecida.

§ Primeiro — E licito ao eleitor fazer-se representar por procuragdo, devendo constar do aludido
instrumento, além dos demais, o poder especial de votar na Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada em 19 de
julho de 2025, ou na Segunda Sessdo em 16/08/2025, sendo obrigatério o reconhecimento da firma por
autenticidade do outorgante;

§ Segundo — Para que integre o processo eleitoral, e com fins de arquivamento, € obrigatorio que o
outorgado apresente a original da procurac@o, sendo-lhe facultada a entrega de copia, desde que autenticada por
serventia cartoraria;

§ Terceiro — O conddmino podera retirar na Administra¢do o formulario de procuragdo, sendo
limitada a 03 (trés) o nimero de procuragdes por cada procurador, na forma do que determinou a AGE de
16/07/2007;

§ Quarto — O Condoémino (proprietario, promitente comprador, cessionario), podera expressar seu
voto através de seu cOnjuge ou convivente, desde que este comprove tal condigdo, o que podera ser feito através de
apresentacdo de documento identificador oficial com foto e certiddo de casamento ou qualquer outro meio capaz de
provar o vinculo.

§ Quinto — A Administracdo do Condominio disponibilizara a consulta a relagdo nominal por lote
dos aptos a votar na AGO quinze dias antes da elei¢ao (ou seja, a partir de 04/07/2025, permanecendo disponivel
até 11/07/2025), cabendo aos Conddminos interessados em exercer seu direito de voto informarem-se com
antecedéncia sobre sua situacdo condominial, evitando contratempos e prejuizos por conta de conflitos de
informacédo no dia da Assembleia.

Art. 20 — Iniciado o pleito, se presencial, o eleitor se dirigira a mesa de votagdo, sera identificado,
assinara a folha de votantes, recebera a cédula unica rubricada pelo Presidente da AGO, membro da Comissdo
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Eleitoral, e mesarios, dirigir-se-a a cabina indevassavel e, apos assinalar sua preferéncia, dobrara a cédula e
depositara o voto na urna colocada na mesa receptora.

§ Primeiro — Caso ocorra qualquer imprevisto durante o processo de votagdo, que prejudique,
dificulte ou impeca a manifestacdo do voto do condémino, este deve procurar de imediato um integrante da
Comissdo Eleitoral, presente no local, para que a Comissdo possa deliberar na hora sobre o assunto em causa.

Art. 21 — Os trabalhos eleitorais serdo realizados entre 09:00 (nove) horas e 13:00 (treze) horas.

§ Primeiro — No horario do encerramento da votagdo, previsto no Edital, serdo chamados os
eleitores que estiverem no recinto, cujos votos serdo tomados regularmente e o encerramento sera declarado apos a
tomada do ultimo voto;

§ Segundo — Esgotado o periodo de votacdo, o presidente da mesa coletora lacrara a urna com a
aposicdo de fitas colantes e estas serdo rubricadas pelos membros da mesa e fiscais e, no prazo convencional,
lavrara a ata de encerramento que sera assinada por este ¢ pelo mesario, consignando o seguinte:

a) Data e horarios de inicio e encerramento da votacdo;
b) Total dos condominos aptos a votar;

¢) Total dos votos;

d) Resumo dos incidentes que houverem ocorrido.

§ Terceiro — O presidente da mesa coletora enviard ao Presidente da Comissdo Eleitoral todo o
material utilizado na sessdo de votagao para que este inicie o procedimento de apuragdo dos votos;

§ Quarto — Em caso de chapa unica, os trabalhos eleitorais poderdo ser realizados entre 9:00 (nove)
horas e 11:00 (onze) horas, a critério da Comissédo Eleitoral.

Secao VII
Da Apuracgio Dos Votos

Art. 22 — A sessdo de apuragdo sera presidida pelo Presidente da Comissdo Eleitoral ¢ sera
instalada imediatamente apds o encerramento da votagdo, conferindo-se o recebimento da ata da mesa coletora e da
urna lacrada e assinados.

§ Primeiro — A apurag@o sera realizada no Clube do Condominio, pela Comisséao Eleitoral;

§ Segundo — Sera permitida a presenca de 3 (trés) fiscais para cada chapa que concorrer ao pleito,
obedecendo as condi¢des deste Regimento Eleitoral.

Art. 23 — Proceder-se-a a apuracdo da seguinte forma:
a) Serd lida a ata relativa ao processo de votacao;
b) A urna sera aberta para contagem das cédulas de votacao;
¢) Conferidas as cédulas da urna o Presidente da Comissdo Eleitoral verificara se o nimero
destas coincide com o numero de condominos que votaram.
d) Serdo contados os votos destinados a cada chapa concorrente.
e) Os votos deverdo ser assinalados dentro do espaco proprio de cada chapa.

Art. 24 — Sera declarada eleita a chapa que obtiver a maioria simples dos votos validos, cujas
cédulas preencham os requisitos do artigo 17, letra “a”, deste Regulamento;

Art. 25 — Caso ocorra empate de votos sera declarada eleita a chapa encabecada pelo candidato a
Sindico, na seguinte ordem de critérios de desempate:
a) 1° - em favor do candidato a Sindico que tenha o maior tempo de residéncia no
Condominio;
b) 2°-em favor do candidato a sindico que possua faixa etaria mais elevada;
¢) 3°-sorteio.

Art. 26 — Terminada a apuragdo, o Presidente da Comissao Eleitoral proclamard eleita a chapa

vencedora, fazendo lavrar a ata de encerramento dos trabalhos.
§ Unico — A homologag@o do resultado final, no entanto, ocorrera ao final da A.G.O..

Secao VIII



Das Nulidades

Art. 27 — O voto sera considerado nulo nas cédulas onde:
a) Houver mais de uma chapa assinalada;
b) Houver qualquer rasura ou sinalizagdo que destoe da solicitada na cédula;
¢) Houver divulgagao de seu teor por parte do eleitor no momento do voto.

Art. 28 — Sera anulada a eleigdo quando o numero de cédulas na urna for maior que o ntimero de
votantes ou se comprovada a ocorréncia de quaisquer atos eivados de vicios ou fraudes que comprometam sua
legitimidade.

Secao IX
Da Proclamacio e Posse

Art. 29 — Ao final da A.G.O., serd proclamada eleita a chapa mais votada, na forma dos artigos 24,
25 e 26, em ndo havendo nenhum fato subsequente que leve a Comissao Eleitoral a outro entendimento;

Art. 30 — Os eleitos tomarao posse no dia 01 de setembro de 2025;

§ Unico — Presidird a solenidade de posse dos eleitos o Presidente da Comissdo Eleitoral ou, em
caso de auséncia, outro membro da Comissdo Eleitoral.

Art. 31 — Os eleitos deverdo participar de reunides para a transi¢do das administragdes, devendo os
administradores atuais facultarem acesso irrestrito as informagdes necessarias para tal, bem como prestar
explicagdes sobre os diversos aspectos acerca da Administragdo do Condominio (tais como Administrativos,
Financeiros, Contabeis e Juridicos, por exemplo).

Secao X
Das Disposicoes Gerais

Art. 32 — Nio serd permitida a ingestdo de bebidas alcoodlicas nos locais de votag¢do e apuragao,
devendo ser tomadas as medidas suficientes para coibir possiveis abusos ou, se for o caso, retirar o infrator do
recinto.

Art. 33 — A Comissdo Eleitoral requisitarda previamente a Administragio do Condominio o
quantitativo de funcionarios que entender necessario ao bom desenvolvimento dos trabalhos do pleito eletivo.

Art. 34 — Sdo pecas essenciais ao Processo Eleitoral:
a) Edital de convocacgdo;
b) Relacdo das chapas com os candidatos inscritos;
c) Copia dos requerimentos dos registros de chapas dos candidatos e demais documentos;
d) Relagao dos eleitores (condominos e procuradores);
e) Expediente relativo a composi¢do da mesa eleitoral;
f) Lista dos votantes;
g) Atas dos trabalhos eleitorais;
h) Exemplar da cédula unica;
1) Impugnagoes;
1) Recursos e defesas;
k) Resultado da eleicdo;
1) Recurso interposto a Assembleia Geral Extraordinaria, se houver, bem como a decisdo;
m) Copia da Ata de posse.

§ Unico — O processo relativo ao pleito eleitoral, contendo os documentos acima mencionados,
mais a copia da ata de elei¢do e posse, devera ficar arquivado na administragdo do condominio, por um periodo nao
inferior a 5 (cinco) anos, podendo ser consultada por qualquer condémino, contanto que protocole na
Administragdo requerimento escrito, enderegado ao sr. Sindico, com antecedéncia de 03 (trés) dias uteis da data
que deseja ter vista.



Art. 35 — Todo e qualquer requerimento que diga respeito ao pleito eleitoral devera ser entregue e
protocolado na Administragdo do Condominio que, posteriormente, os encaminhara a Comissdo Eleitoral, ndo
sendo, sob nenhuma hipotese, recebido pessoalmente por integrantes da Comissdo, quer estejam os mesmos em
suas unidades residenciais ou partes comuns.

Art. 36 — A Comissdo Eleitoral podera solicitar os comprovantes devidamente pagos das cotas
condominiais, para efeito de votos, elegibilidade e impugnacao.

Art. 37 — Utilizar-se-4, subsidiariamente, onde couber, a Legislac¢do Eleitoral vigente no Pais, a Lei

4.591 de 16 de dezembro de 1964, a Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), a Convencao
Condominial e o Regulamento Interno do Condominio.

Art. 38 — Sdo parte integrante do Regimento Eleitoral: o Calendario de prazos, modelo de
procuracgdo, modelo de auto de infragdo e modelo de cracha dos fiscais.

Art. 39 — Interrompem-se os poderes desta Comissdo Eleitoral 2022 com a posse dos eleitos e
respectiva ata, salvo situacdes excepcionais que lhe exijam a continuidade dos trabalhos, como por exemplo o

previsto no § Terceiro do Art. 2°.

Art. 40 — Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao Eleitoral preferencialmente no prazo
maximo de 72 (setenta e duas) horas, apos serem levados ao conhecimento da mesma.

Art. 41 — O presente Regimento Eleitoral foi aprovado pela Assembleia Geral Extraordinaria
ocorrida no dia 24 de maio de 2025, vigendo a partir de tal data, revogando-se todas as disposi¢cdes em contrario.

Marica, RJ, 24 de maio de 2025.

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE 24/05/2025

CALENDARIO-RESUMO E
PRAZOS DO REGIMENTO ELEITORAL

1. Elei¢do da Comissao Eleitoral: AGE, em 26/04/2025;
2. Aprovagdo do Regimento Eleitoral: AGE, em 24/05/2025;
3. Inscrigdo de chapas: dia 16/06/2025, as 19:00h, na Administracdo do Condominio, em

requerimento enderecado ao Presidente da Comissdo Eleitoral [Obs.: havera uma tolerancia
maxima de 30 (trinta) minutos no horario estabelecido];
4, Reunido da Comissdao Eleitoral para validagdo ou ndao das candidaturas: 16/06/2025,

imediatamente apos a inscri¢do das chapas (19h30);

5. Impugnagio de candidaturas: até 20/06/2025, as 14h;

6. Substitui¢do de membro de chapa, por impugnacgao: até as 17:00h de 23/06/2025;

7. Decisao final da Comissdo Eleitoral sobre impugnag@o e/ou substitui¢ao de candidaturas:
até 24/06/2025;

8. Substituicdo de candidatos por razdo de for¢ca maior: até 03/07/2025, as 17h.

9. Edital de Convocagao da AGO: até 09/07/2025;



10. Sorteio da ordem das chapas na cédula e do discurso na AGO, em caso presencial: entre
23/06/2025 e 07/07/2022;

11. Inicio da AGO/Elei¢ado: 19/07/2025;

12. Horario da elei¢do: 09:00h as 13:00h. Se houver apenas uma chapa concorrente, o horario
pode ser reduzido para de 09:00h as 11:00h.

13. Apuragdo: apds o encerramento da votagao;

14. Prosseguimento da AGO, para debate dos demais assuntos obrigatorios, € homologagio
dos eleitos: 16/08/2025.

15. Recursos a AGE: no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas da divulgacdo das
decisdes, sem efeito suspensivo sobre o desenvolvimento do processo eleitoral.

16. Posse efetiva dos eleitos: no dia 01 de setembro de 2025;

17. Arquivamento de documentos relativos a eleicao: até 30/07/2030.
COMISSAO ELEITORAL 2025:
Newton Barra (564-A)
José Renato Oliveira (499)

Hugo Corréa (230/539)
Vera Licia Boix (009)
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